РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ БОДАЙБИНСКИЙ РАЙОН

ДУМА КРОПОТКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

п. Кропоткин
от «27» сентября 2018  г.                                                                                                              №79
Об утверждении Положения о порядке управления 

и распоряжения жилищным фондом, находящимся 

в муниципальной собственности Кропоткинского 

муниципального образования 

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь статьей 34 Устава Кропоткинского муниципального образования, Дума Кропоткинского городского поселения 

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности Кропоткинского муниципального образования согласно приложения к настоящему решению.
2. Признать утратившим силу решение Думы Кропоткинского городского поселения от 24.02.2009 г. №15 «Об утверждении Порядке ведения учета муниципального жилищного фонда».
3. Направить Главе Кропоткинского муниципального образования данное решение для подписания и опубликования. 

4. Решение вступает в силу с момента его опубликования в газете «Вести Кропоткин» и размещения на официальном сайте администрации Кропоткинского городского поселения в сети «Интернет»: администрация-кропоткин.рф
Председатель Думы 
Кропоткинского городского поселения                                                                      О.В. Лебедева
                                                                         Подписано:

                                                     «28» сентября 2018 г

Глава Кропоткинского муниципального

образования                                                                                                                     О.В. Коробов

                                                                             Подписано:

                                                                                                                       03 октября 2018 г.

Приложение 

к решению Думы Кропоткинского 

городского поселения 
от «27» сентября 2018 г. №79
Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности Кропоткинского муниципального образования 
1. Общие положения 

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности Кропоткинского муниципального образования, разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Уставом Кропоткинского муниципального образования. 

1.2. Настоящее Положение определяет порядок управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности Кропоткинского муниципального образования (далее - муниципальный жилищный фонд).

1.3. В зависимости от цели использования муниципальный жилищный фонд подразделяется на следующие виды:

- жилищный фонд социального использования; 

- специализированный жилищный фонд;

- жилищный фонд коммерческого использования.

1.4. Кропоткинскому муниципальному образованию, как собственнику, принадлежат права владения, пользования и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

1.5. Для осуществления полномочий собственника муниципального жилищного фонда органы местного самоуправления вправе создавать или привлекать действующие муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения в соответствии с утвержденными уставами. 

1.6. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:

- формирование и учет муниципального жилищного фонда;

- заключение сделок с жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.

1.7. В состав муниципального жилищного фонда входят жилые помещения, принадлежащие Кропоткинскому муниципальному образованию, в том числе:

- завершенные строительством или реконструированные за счет средств федерального, областного или местного бюджетов и принятые в эксплуатацию в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- перешедшие в установленном законодательством порядке в собственность Кропоткинского муниципального образования;

- переведенные из нежилых помещений в жилые помещения в установленном законодательством порядке.

1.8. Доходы от использования муниципального жилищного фонда являются средствами местного бюджета.

1.9. Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда осуществляется путем выделения бюджетных средств:

- для финансирования жилищного строительства, в том числе реконструкции, капитального ремонта;

- для предоставления гражданам жилых помещений в связи со сносом домов, признанных в установленном законодательством порядке непригодными для проживания; 

- для обеспечения жилищных прав собственника жилого помещения при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд;

- на другие цели, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

2. Полномочия органов местного самоуправления по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда 
2.1. Дума Кропоткинского городского поселения:

- определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

- определяет порядок предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда;  

- осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством, а также Уставом Кропоткинского муниципального образования.

2.2. Администрация Кропоткинского муниципального образования:

- утверждает планы и долгосрочные целевые программы в сфере жилищных правоотношений; 

- владеет, пользуется и распоряжается жилыми помещениями муниципального жилищного фонда в соответствии с действующим законодательством в порядке, определяемом Думой Кропоткинского городского поселения;

- осуществляет общее руководство муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

- распоряжается средствами местного бюджета, направленными на управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом;

- принимает решения об отнесении жилых помещений муниципального жилищного фонда к фонду социального использования, специализированному жилищному фонду или к жилищному фонду коммерческого использования, а также об исключении жилых помещений из указанных фондов в порядке, установленном законодательством; 

- ведет учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

- устанавливает расчетную стоимость 1 кв. м общей площади жилых помещений для определения размера дохода и стоимости имущества в целях признания граждан малоимущими;
- предоставляет малоимущим гражданам по договорам социального найма жилые помещения муниципального жилищного фонда;
- принимает решения об изъятии жилых помещений при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд;

- признает жилые помещения муниципального жилищного фонда непригодными для проживания;

- принимает решения о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;
- согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений;
- осуществляет подготовку документов для распределения жилых помещений муниципального жилищного фонда с учетом реализации программ, размера бюджетных ассигнований, введения в эксплуатацию новых и заселения освободившихся жилых помещений;
- предоставляет жилые помещения муниципального жилищного фонда физическим лицам по договорам найма, юридическим лицам - по договорам аренды или на основе иных договоров;

- утверждает порядок начисления, сбора, взыскания и перечисления платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- определяет порядок направления платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда из местного бюджета на проведение благоустройства и капитального ремонта многоквартирного дома, в котором находятся жилые помещения муниципального жилищного фонда;
- издает муниципальные правовые акты по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
- осуществляет контроль за исполнением муниципальных правовых актов по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

- осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

2.3. Правоотношения, входящие в компетенцию органов местного самоуправления и касающиеся порядка использования муниципального жилищного фонда, не урегулированные настоящим Положением, могут регулироваться муниципальными правовыми актами администрации Кропоткинского муниципального образования.
3. Формирование и учет муниципального жилищного фонда  

3.1. Порядок приобретения жилых помещений в муниципальную собственность определяется действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

3.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету в Реестре муниципального имущества Кропоткинского муниципального образования.

4. Нормы площади жилого помещения 
Учетная норма и норма предоставления площади жилого помещения муниципального жилищного фонда устанавливаются постановлением главы Кропоткинского муниципального образования.

5. Представление жилых помещений по договорам социального найма 

5.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда (далее - жилые помещения) по договорам социального найма предоставляются в порядке и по основаниям, которые предусмотрены жилищным законодательством.

5.2. Ведение учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, а также определение размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда осуществляются администрацией Кропоткинского муниципального образования в порядке, установленном законами Иркутской области.

5.3. Порядок принятия решений о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма устанавливается постановлением администрации Кропоткинского муниципального образования.
6. Обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма
6.1. Обмен жилыми помещениями между нанимателями жилых помещений по договорам социального найма осуществляется с согласия администрации Кропоткинского муниципального образования на основании заявлений нанимателей и заключенного между нанимателями договора об обмене жилыми помещениями.

6.2. Согласие на обмен жилыми помещениями оформляется распоряжением главы администрации Кропоткинского муниципального образования после проверки соответствия условий обмена жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма нормам жилищного законодательства.

6.3. Учет, регистрацию документов об обмене жилыми помещениями муниципального жилищного фонда и проверку условий, указанных в пункте 6.2 настоящего Положения, осуществляют должностные лица администрации.

7. Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда
7.1. Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда осуществляют администрация Кропоткинского муниципального образования и лица, уполномоченные администрацией Кропоткинского муниципального образования на выполнение функций наймодателя жилых помещений по договорам социального найма, найма специализированных жилых помещений, в пределах своих полномочий. 

7.2. Администрация Кропоткинского муниципального образования осуществляет контроль за порядком использования жилых помещений, соблюдением условий договоров социального найма и найма специализированных жилых помещений, своевременностью и полнотой поступления платы по договорам найма.

7.3. Контроль за соответствием жилых помещений муниципального жилищного фонда санитарным и техническим требованиям осуществляет межведомственная комиссия для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда, созданная администрацией Кропоткинского муниципального образования.

8. Защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда
8.1. Защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Жилые помещения могут быть истребованы из чужого незаконного владения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

8.3. Органы местного самоуправления и организации, осуществляющие права собственника, вправе требовать устранения нарушений их прав.

8.4. При предоставлении жилых помещений в соответствии с настоящим решением граждане обязаны освободить ранее занимаемые жилые помещения по первому требованию собственника жилого помещения и (или) наймодателя. В случае отказа от освобождения ранее занимаемых жилых помещений либо совершения действий, препятствующих их освобождению, постановления (распоряжения) администрации города о предоставлении жилых помещений по договорам социального найма, коммерческого найма, найма специализированного жилого помещения, купли-продажи (мены) подлежат отмене, а заключенные договоры расторгаются.
